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Аннотация. Общий объем строительных работ в Краснодарском крае за период с 2010 

по 2022 гг. увеличился на 10,1%. При этом удельный вес вклада строительной отрасли в 

валовой региональный продукт региона уменьшился с 29,4% до 9,4%. За период с 2010 по 2022 

гг. в крае было введено свыше 62,4 млн.кв.м. жилья, в т.ч. населением за счет собственных и 

заемных средств – 49%. В городской местности Краснодарского края ввод в действие жилья 

населением за счет собственных и заемных средств за период с 2010 по 2022 гг. возрос с 36,6% 

до 48%. В сельской местности ввод в действие жилья населением за счет собственных и 

заемных средств в 2010 г. был равен 95,5%, в 2022 г. – возрос до 97,7%. В городах на 1000 

человек населения ввод в действие жилья возрос с 893 до 1790 квадратных метров, в сельской 

местности – с 463 до 646 квадратных метров. Средний размер квартир, построенных в 

Краснодарском крае за период с 2010 по 2022 гг. уменьшился на 19,4%: с 97 кв.м. до 78 кв.м. 

В Краснодарском крае отмечается уменьшение среднего размера площади жилья, 

построенного за счет средств населения: с 141 до 132 кв.м., т.е. на 6,4%. Средние цены на 

первичном рынке жилья Краснодарского края увеличились с 39,6 до 115,4 тыс.руб. за 

квадратный метр, т.е. в 2,9 раза. Стоимость элитного жилья на первичном рынке на 89% 

превышает среднюю стоимость обычных квартир.  На вторичном рынке средняя стоимость 

квартир за период с 2010 по 2022 гг. увеличилась на 74%, составив 96,2 тыс.руб. за квадратный 

метр в 2022 г. Стоимость элитного жилья на первичном рынке Краснодарского края в 2,2 раза 

превышает среднюю стоимость квартир на вторичном рынке жилья. В Краснодарском крае 

рост строительства жилья сопряжен с развитием объектов социальной инфраструктуры: 

детских садов, школ, поликлиник, больниц, санаториев, культурно-досуговых учреждений и 

других.  

 

Ключевые слова: строительство, Краснодарский край, средние цены, площадь жилья, 
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Summary. The total volume of construction work in the Krasnodar region for the period from 

2010 to 2022. increased by 10.1%. At the same time, the share of the construction industry’s 

contribution to the region’s gross regional product decreased from 29.4 to 9.4%. For the period from 

2010 to 2022. over 62.4 million sq.m. were commissioned in the region. housing, incl. by the 

population at the expense of their own and borrowed funds - 49%. In urban areas of the Krasnodar 
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Territory, housing was commissioned by the population using their own and borrowed funds for the 

period from 2010 to 2022. increased from 36.6 to 48%. In rural areas, the commissioning of housing 

by the population using their own and borrowed funds in 2010 was 95.5%, in 2022 it increased to 

97.7%. In cities, housing commissioning per 1,000 people increased from 893 to 1,790 square meters, 

in rural areas - from 463 to 646 square meters. Average size of apartments built in the Krasnodar 

region for the period from 2010 to 2022. decreased by 19.4%: from 97 sq.m. up to 78 sq.m. In the 

Krasnodar Territory, there is a decrease in the average size of housing built at the expense of the 

population: from 141 to 132 sq.m., i.e. by 6.4%. Average prices on the primary housing market in the 

Krasnodar Territory increased from 39.6 to 115.4 thousand rubles. per square meter, i.e. 2.9 times. 

The cost of luxury housing on the primary market is 89% higher than the average cost of ordinary 

apartments. On the secondary market, the average cost of apartments for the period from 2010 to 

2022. increased by 74%, amounting to 96.2 thousand rubles. per square meter in 2022. The cost of 

luxury housing on the primary market of the Krasnodar Territory is 2.2 times higher than the average 

cost of apartments on the secondary housing market. In the Krasnodar Territory, the growth of 

housing construction is associated with the development of social infrastructure: kindergartens, 

schools, clinics, hospitals, sanatoriums, cultural and leisure institutions and others. 

 

Key words: construction, Krasnodar region, average prices, housing area, primary market, 

secondary market, real estate, housing, household funds. 

 

Введение. Развитие строительного сектора экономики, как правило, либо 

само влечет за собой развитие других отраслей экономики (агропромышленного 

комплекса, торговли, жилищно-коммунального хозяйства, здравоохранения, 

социальной сферы и др.), либо является следствием неких других факторов 

(миграционных перемещений, туризма, санкций и пр.). Вопросам развития 

экономики строительства в российских регионах посвящены работы 

Загидуллиной Г.М. [1, 2, 11], Алексеева А.А. [3, 4, 5], Асаула А.Н. [6, 7, 8], 

Дегтярева А.Н. [9, 10], Кузнецовой А.Р. [9, 10, 12] и многих других ученых. В 

каждом исследовании ученые по-разному подходят к раскрытию проблематики 

экономики строительства и выработке путей их решения. Однако наибольший 

исследовательский интерес представляет изучение ключевых трендов развития 

строительной отрасли в зависимости от расположения территорий.  

Объектом данного исследования является строительство жилья в 

Краснодарском крае.  

Цель исследования заключается в исследовании основных тенденций 

развития жилищного строительства в Краснодарском крае в период с 2010 по 

2022 годы.  

Материалы и методы. В работе использованы статистические данные 

Управления Федеральной службы государственной статистики по 

Краснодарскому краю [13]. 

Результаты исследования. Согласно официальным данным 

Краснодарстата, Численность населения Краснодарского края в 2022 г. 

составила 5819 тыс.чел., из которых доля городского населения составляет 57%. 

С 2010 по 2022 гг. удельный вес городского населения в регионе увеличился с 

53% до 57%, в количественном выражении рост числа городских жителей 
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составил 20%: с 2769 до 3325 тыс.чел. Важно отметить, что общий рост 

численности населения за период с 2010 по 2022 гг. составил 11,2%: с 5230 до 

5819 тыс.чел. В Краснодарском крае высок уровень миграционного прироста: в 

2010 г. в регион прибыло 26,4 тыс.чел., в 2015 – 57,7 тыс.чел., в 2019 г. – 36 

тыс.чел., в 2020 г. – 33,5 тыс.чел., в 2021 г. – 40,6 тыс.чел., в 2022 г. – 9,6 тыс.чел. 

Приток населения в регион способствует росту спроса на жилищное 

строительство. В строительной отрасли Краснодарского края в 2022 г. было 

занято 262,5 тыс.чел.[15, C.123], что составляет 9,5% от общей численности 

населения региона. 

Общий темп роста валового регионального продукта Краснодарского края, 

согласно данным официальной статистики, составил 3,4 раза, в том числе 

строительной отрасли – лишь 10,1%. 

Вклад строительной отрасли в развитие валового регионального продукта 

края в 2010 г. составлял 29%, затем стал постепенно снижаться (рисунок 1). 

 
Рисунок 1 – Удельный вес работ, выполненных в строительстве в общем объеме 

валового регионального продукта Краснодарского края (в процентах) [13] 

 

 Общий объем строительных работ в Краснодарском крае за период с 2010 

по 2022 гг. увеличился на 10,1%. При этом удельный вес вклада строительной 

отрасли в валовой региональный продукт региона уменьшился с 29,4 до 9,4%. 

Несмотря на это, ввод в действие жилых домов в Краснодарском крае из года в 

год растет (рисунок 2). 
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Рисунок 2 – Ввод в действие жилых домов в Краснодарском крае  

(тысяч квадратных метров) [13] 

 За период с 2010 по 2022 гг. (за двенадцать лет) в Краснодарском крае было 

введено свыше 62,4 млн.кв.м. жилья, в т.ч. населением за счет собственных и 

заемных средств (что составило 48,6%). Удельный вес ввода жилья жилищно-

строительными кооперативами уменьшился с 1,4% в 2010 г. до 0,1% в 2022 г. 

Таким образом жилищно-строительное кооперативное движение себя не 

оправдало и ввод в действие жилья за анализируемый период осуществлялся, в 

основном, за счет личных или заемных средств населения. При этом ввод в 

действие жилья в городской и сельской местности Краснодарского края был не 

одинаков (рисунок 3). 

 
Рисунок 3 – Ввод в действие жилья в городской и сельской местности 

Краснодарского края (в процентах к итогу) [13] 

  

В городской местности Краснодарского края ввод в действие жилья 

населением за счет собственных и заемных средств за период с 2010 по 2022 гг. 

3605,5

4644,3 4644,3 4502 4728,4 4532
5124,3

6283,1

7592,6

1990,4
2393,8

2031,4 1812,7 1810 1984,5 2188,5

3265,6

4460,7

0

2000

4000

6000

8000

2010 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Ввод в действие жилых домов в Краснодарском крае 

(тысяч кв.м.)

Всего построено в т.ч. населением за счет собственных и заемных средств

36,6 32,4 27,7 26,0 24,8 27,4 24,4
39,4

48,0

95,5 94,9 94,9 95,7 95,7 91,1 90,6 87,0
97,7

0,0

20,0

40,0

60,0

80,0

100,0

120,0

2010 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Доля ввода жилья населением за счет собственных 

и привлеченных средств (в процентах)

в городской местности в сельской местности



 

 

 

Уфимский гуманитарный научный форум / Ufa Humanitarian Scientific Forum, 2023, № 4 

185 

возрос с 36,6 до 48%. В сельской местности ввод в действие жилья населением 

за счет собственных и заемных средств в 2010 г. был равным 95,5%, затем до 

2018 г. почти не менялся, составив 95,7%, в 2019 г. стал равным 91,1%, в 2020 г. 

– 90,6%, в 2021 г. – 87%, в 2022 г. – 97,7%. 

 Оценка относительных показателей ввода жилья – в расчете на 1000 

населения представлена на рисунке 4. 

 
Рисунок 4 – Ввод в действие жилых домов на 1000 городского и сельского 

населения Краснодарского края (квадратных метров) [13] 

  

Из рисунка 4 наглядно видно, что за период с 2010 по 2022 г. наблюдается 

устойчивый рост ввода жилья как в городской, так и в сельской местности. В 

городах на 1000 человек населения ввод в действие жилья возрос с 893 до 1790 

квадратных метров, в сельской местности – с 463 до 646 квадратных метров. 

 Средний размер квартир, построенных в Краснодарском крае за период с 
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Рисунок 5 – Средний размер квартир, построенных в Краснодарском крае  

за период с 2010 по 2022 гг. [13] 

 Активное жилищное строительство в Краснодарском крае ведется за счет 

собственных и привлеченных средств населения, площадь таких квартир в 

2010 г. на 45% превышала площадь квартир, построенных за счет всех 

источников финансирования, а в 2022 г. эта разница стала равной 69%. Средний 

размер площади жилья, построенного за счет средств населения, уменьшилась с 

141 до 132 кв.м., т.е. на 6,4%. Площадь квартир, построенных жилищно-

строительными кооперативами, в среднем увеличилась с 68 до 70 кв.м., т.е. на 

2,9%. Уменьшение площади строящегося жилья во многом связано с ростом цен 

на жилье (рисунок 6). 

 
Рисунок 6 – Средние цены на первичном рынке жилья Краснодарского края [13] 
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Средние цены на первичном рынке жилья Краснодарского края 

увеличились с 39,6 до 115,4 тыс.руб. за квадратный метр, т.е. в 2,9 раза. 

На первичном рынке стоимость квартир среднего качества увеличилась в 

три раза, составив 109,3 тыс.руб. за квадратный метр в 2022 г.; на квартиры 

улучшенного качества – цены выросли в 3,5 раза, составив 142,8 тыс.руб. за 

кв.м.; на элитное жилье цены возросли в шесть раз, составив 218,3 тыс.руб. за 

кв.м. Стоимость элитного жилья на первичном рынке на 89% превышает 

среднюю стоимость квартир.  

Если в 2010 г. стоимость жилья на первичном рынке Краснодарского края 

составляла 72% от стоимости жилья на вторичном рынке, но с 2021 г. цены на 

первичном рынке жилья в регионе стали превышать цены на вторичном рынке 

на 30,7%, в 2022 г. – на почти на 20%. Цены на вторичном рынке жилья  

 
Рисунок 7 – Средние цены на вторичном рынке жилья Краснодарского края [13] 
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раза превышает среднюю стоимость квартир по региону на вторичном рынке 

жилья. 

 Рост строительства жилья всегда сопряжен с развитием объектов 

социальной инфраструктуры (таблица 1)  
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Таблица 1 – Ввод в действие объектов социально-культурного назначения 

за счет нового строительства, расширения и реконструкции [13] 

Показатели 2010 2015 2019 2020 2021 2022 

Дошкольные образовательные организации, мест 80 6142 2296 2650 2170 1900 

Общеобразовательные организации, ученических 

мест 
1628 564 7610 6750 8338 12500 

Образовательные организации высшего 

образования, кв.м. 
371 0 0 13377 0 8571 

Больничные организации, коек 185 48 0 0 60 410 

Амбулаторно-поликлинические организации, 

посещений в смену 
250 316 145 343 266 436 

Санатории, коек 780 0 72 18 1032 479 

Гостиницы, мест 400 0 1156 1879 2725 1822 

Дома отдыха, мест 152 0 205 36 48 109 

Концертные и киноконцертные залы, мест 0 0 0 0 0 720 

Плавательные бассейны, единиц 1 1 1 1 2 6 

Плоскостные спортивные сооружения, кв.м. 6116 57590 4207 4856 0 1100 

Спортивные залы, кв.м. 13968 988 19737 15776 15499 53216 

Физкультурно-оздоровительные комплексы, 

единиц 
1 0 6 5 7 5 

Культовые сооружения, единиц 0 1 14 11 7 10 

 

За период с 2010 по 2022 гг. суммарно было построено 30624 мест в 

дошкольных образовательных учреждениях; общеобразовательных организаций 

– на 62463 ученических мест; в высших учебных заведениях – более 44297 кв.м. 

общей площади учебно-лабораторных зданий; амбулаторно-поликлинических 

учреждений – на 1605 посещений в смену; санаториев – на 5535 коек; гостиниц 

– на 14338 мест; домов отдыха – на 983 места; учреждений культуры клубного 

типа – на 780 мест; 16 плавательных бассейнов; а также плоскостных спортивных 

сооружений – площадью 82932 кв.м. 

Выводы. Общий рост численности населения Краснодарского края за 

период с 2010 по 2022 гг. составил 11%: с 5230 до 5819 тыс.чел. Рост числа 

городских жителей составил 20%: с 2769 до 3325 тыс.чел. В Краснодарском крае 

высок уровень миграционного прироста: в 2010 г. в регион прибыло 26,4 

тыс.чел., в 2015 – 57,7 тыс.чел., в 2019 г. – 36 тыс.чел., в 2020 г. – 33,5 тыс.чел., 

в 2021 г. – 40,6 тыс.чел., в 2022 г. – 9,6 тыс.чел. Приток населения в регион 

способствует росту спроса на жилищное строительство. В строительной отрасли 

Краснодарского края в 2022 г. занято 9,5% от общей численности населения 

региона. 

Общий объем строительных работ в Краснодарском крае за период с 2010 

по 2022 гг. увеличился на 10,1%. При этом удельный вес вклада строительной 

отрасли в валовой региональный продукт региона уменьшился с 29,4 до 9,4%. За 

период с 2010 по 2022 гг. в крае было введено свыше 62,4 млн.кв.м. жилья, в т.ч. 

населением за счет собственных и заемных средств – 49%. В городской 
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местности Краснодарского края ввод в действие жилья населением за счет 

собственных и заемных средств за период с 2010 по 2022 гг. возрос с 36,6 до 48%. 

В сельской местности ввод в действие жилья населением за счет собственных и 

заемных средств в 2010 г. был равен 95,5%, в 2022 г. – возрос до 97,7%. В городах 

на 1000 человек населения ввод в действие жилья возрос с 893 до 1790 

квадратных метров, в сельской местности – с 463 до 646 квадратных метров. 

Средний размер квартир, построенных в Краснодарском крае за период с 2010 

по 2022 гг. уменьшился на 19,4%: с 97 кв.м. до 78 кв.м. В Краснодарском крае 

отмечается уменьшение среднего размера площади жилья, построенного за счет 

средств населения: с 141 до 132 кв.м., т.е. на 6,4%. Средние цены на первичном 

рынке жилья Краснодарского края увеличились с 39,6 до 115,4 тыс.руб. за 

квадратный метр, т.е. в 2,9 раза. Стоимость элитного жилья на первичном рынке 

на 89% превышает среднюю стоимость обычных квартир.  На вторичном рынке 

средняя стоимость квартир за период с 2010 по 2022 гг. увеличилась на 74%, 

составив 96,2 тыс.руб. за квадратный метр в 2022 г. Стоимость элитного жилья 

на первичном рынке Краснодарского края в 2,2 раза превышает среднюю 

стоимость квартир на вторичном рынке жилья. Рост строительства жилья всегда 

сопряжен с развитием объектов социальной инфраструктуры. За период с 2010 

по 2022 гг. суммарно в Краснодарском крае было построено 30624 мест в 

дошкольных образовательных учреждениях; общеобразовательных организаций 

– на 62463 ученических мест; в высших учебных заведениях – более 44297 кв.м. 

общей площади учебно-лабораторных зданий; амбулаторно-поликлинических 

учреждений – на 1605 посещений в смену; санаториев – на 5535 коек; гостиниц 

– на 14338 мест; домов отдыха – на 983 места; учреждений культуры клубного 

типа – на 780 мест; 16 плавательных бассейнов; а также плоскостных спортивных 

сооружений – площадью 82932 кв.м. 

Таким образом, проведенный анализ позволяет сделать вывод, что для 

Краснодарского края характерны: рост цен на жилье, сокращение средних 

размеров квартир и широкий, фактически четырехкратный диапазон цен на 

жилье различного качества. При этом стремительный рост цен на жилье в 

Краснодарском крае в ближайшие годы может способствовать сокращению 

спроса на него, а также росту востребованности квартир малой площади, прежде 

всего более дешевых и отдаленных от центров городских агломераций. 
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